Domovni rad

Pokyny pronajimatele pro uzivani obecnich domt, bytl a nebytovych prostor
I. Zakladni ustanoveni

Zakladni prava a povinnosti vlastnika — pronajimatele (dale jen pronajimatel) a ndjemcd domd, bytd a
nebytovych prostor upravuje ob¢ansky zakonik a predpisy s nim souvisejici.

Domovni fad se vztahuje na vSechny byty a nebytové prostory, které jsou v majetku obce Chotimér
(dale jen byt).

Najemce a vsechny osoby, které s nim bydli ve spolecné domacnosti, jsou povinni:

a. uZivat byt véetné jeho pfislusenstvi a soucasti a spole¢né prostory domu a jejich prislusenstvi,
zafizeni a soucasti Fadné podle jejich uréeni, Fadné uzivat sluzby spojené s uzivanim bytu a
spolecnych ¢asti domu a fadné pecovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda

b. dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméra

c. bezzbyteéného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli vesSkeré zmény v poctu osob, které ziji
s ndjemcem v byté a pocet osob rozhodnych pro rozucétovani sluzeb. Nesplnéni této povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti dle pfislusSného ustanoveni obéanského zakoniku.

Nezplsobi-li to zvysené zatiZeni pro byt nebo diim, mliZe ndjemce se souhlasem pronajimatele v byté i
pracovat nebo podnikat. Vyvola-li tato ¢innost zvySené naklady na udrzbu spolecnych ¢asti domu,
nahradi ndjemce tyto ndklady pronajimateli.

Pronajimatel mize v domech ustanovit domovnika, v pfipadé potfeby muze svolat schlzi najemnik.

Il. UZivani bytu

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou hradi ndjemce.
Vysi ndkladd drobnych oprav naklad(l spojenych s béznou ddrzbou upravuje najemni smlouva.

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, ktera je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli. Najemce je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé, aby provedl|
instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit prohlidku technického stavu bytu a pfistup k dalSim
technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as pronajimateli. Souc¢asné oznaci osobu, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu. Neucini-li tak ndjemce, je takovou osobou
pronajimatel.
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lll. UZivani spoleénych prostor a zafizeni

Spolecné prostory a zafizeni domu jsou vSechny prostory a zatizeni, které nejsou na zadkladé smlouvy
uzivany jednim nebo vice ndjemci (schodisté, chodby, parkovaci plocha, dvorek, vchody, kocarkarna
apod.).

Spolecné prostory a zafizeni Ize uzivat jen k Uceldim, ke kterym jsou urceny. Chodby, schodisté, vchody,
dvory, plQda a jiné spolecné prostory nesmi byt zastaveny nabytkem nebo jinymi vécmi. Kocarky, kola a
jiné véci podobnych uZitnych vlastnosti, jsou ndjemci povinni uklddat v mistech k tomu uréenych. To
plati i pro parkovani motorovych vozidel bez ohledu na to, kdo je jejich vlastnikem nebo drzitelem.
Koufeni, uzivdni ndvykovych latek a piti alkoholu ve spole¢nych prostordch domu je zakdzédno. Déle je
zakazano uzivani otevieného ohné ve sklepich, na padé nebo na mistech uréenych k parkovani.
Odpad jsou ndjemci povinni vysypdvat pouze do nadob k tomu uréenych, k jednotlivému domu
pridélenych, a to zplsobem takovym, aby nedochazelo k znecisténi okoli.

Kazdy ndjemce je povinen mit vlastni nddobu na komunalni odpad.

Odpad uréeny k separaci (papir, sklo, plasty, kovy) jsou peclivé tfidény a je jim zmensen objem (napr.
pet lahve seslapany, kartonové krabice natrhané apod.) a ukladany do nadob k tomu urcenych.
Osoba, ktera chce uzavfit domovni uzavéry vody, plynu apod. musi pfedem zajistit, aby jejich uzavieni
a opétovné otevreni bylo jednotlivym najemcim vc¢as oznameno.

Vchody, chodby a sklepy se osvétluji jen pokud je to nezbytné a podle potfeby tak, aby byla zajisténa
bezpecnost osob.

Instalaci konstrukci na véseni pradla mlze povolit pronajimatel domu.

Kvétiny v oknech a balkdnech musi byt zabezpecdeny proti padu, pti zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala ¢i jinak neposkozovala objekt.

UZivani sklept
Pokud je sklep pfislusenstvim bytu, musi byt ndjemci volné pfistupny a musi byt umoznéno jeho
uzamceni. Pokud je tfeba sklep z bezpecnostnich divod( uzavirat, zabezpeci pronajimatel, aby
najemci méli do sklepa neruseny pfistup.
Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini ndjemce opatieni, aby nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu
a hlodavcu.

IV. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
Poradek a Cistota ve spolecnych prostorach je zajistovana v rozsahu nize uvedeném svépomoci
najemnikd bytG. Povinnost uklidu pripada na kazdého najemce z hlavniho vchodu vidy minimalné 1x
za sedm tydnu. Najemnik se o povinnosti Uklidu dozvida z informacni tabule umisténé u hlavniho
vchodu do budovy. Povinnost Uklidu ptipada na najemce z boc¢niho vchodu vidy kazdy druhy tyden.
Jakakoliv manipulace s tklidovou informacni tabuli mimo standardni rotaci sluzeb je zakazana a jeji
poskozeni se tresta.
Cistota, uklid a Udrzba ve spole¢nych prostorach v domé a jeho okoli se zajistuje v rozsahu &isténi oken
na schodistich, zabradli, osvétlovacich téles, vchodovych dveri, myti a stirani schod( a chodeb,
technickych podlazi, zametdani zaprazi, prostor okolo odpadovych nadob, chodnik( prilehlych
k nemovitosti a cest vedoucich do ulice a ke vchodu do domu a ke spole¢nym prostorim, véetné
odstrafiovani snéhu a naledi a provadéni posypu?.

a. V pripadé, Ze néktery ndjemce bytu Ukony uvedené v odstavci 3 neprovede, mlze zajistit
tento uklid za Uhradu pronajimatel domu a zauctuje ho najemci bytu, ktery mél v daném
tydnu sluzbu.



b. Najemci bytl jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimoradné znecisténi
spole¢nych prostor vdomé, chodnik(l apod. (napt. psi exkrementy, rozlité napoje, blato
na schodech atd), které bylo zpUsobeno ¢innosti jejich a rodinnych prislusniki nebo
¢innosti jejich domdcich zvirat, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

V. Klid vdomé

Najemci bytl jsou povinni ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s
nimi bydli nebo je navstévuji, ani zvitata jimi chovana bez opravnéného dlvodu neobtéZovali sousedy
nadmérnym hlukem.

V dobé nocniho klidu, tj. od 22,00 do 6,00 hodin, je nutno zabranit jakémukoliv hluku. V této dobé
neni viibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, hluéné se bavit, zpivat, pouZivat vysavace prachu,
pracky a jiné hlucné pristroje a vykonavat jakoukoliv ¢innost plsobici hluk. Rovnéz je tieba ztlumit
rozhlasové a televizni pfistroje, reprodukéni elektroniku apod., aby hluk nepronikal do okoli.
Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepUsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatellim
domu obtiZe nepfimérené pomérim v domé.

Najemce je povinen ucinit takova opatfeni, aby chovand zvifata neobtéZovala a neohrozovala ostatni
najemniky domu hlukem a pachy ¢i chovanim.

V pfipadé znedisténi spoleCnych prostor zvifetem zajisti majitel zvifete neprodlené odstranéni
nedistot.

V ptipadé, Ze chovana a drzena zvirata obtéZuji ¢i ohroZuji sousedy mize pronajimatel chov a drzeni
zvifat v byté ¢i domé zakazat.

Vyvola-li chov zvirete potfebu zvySenych nakladl na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce
tyto naklady pronajimateli.

VI. Uzavirani domu

Dam se v dobé od 1.4. do 30.9. kalendarniho roku otevira od 6,00 do 22,00 hodin, v dobé od 1.10. do
31.3. kalendarniho roku od 6,00 do 20,00 hodin. Po dohodé s pronajimatelem Ize dim uzamykat
trvale, a to za podminek, Ze vedou od domovnich dveti do bytd vSech najemcti zvonky, nebo pokud se
tak ndjemci dohodnou.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby byl na pozadani umoznén oprdvnénym osobam pfistup do domu,
atoivdobé, kdy je dim uzavien.

VII. Informacni zafizeni v domé

Vyvésky, ndpisy a jina informacni zafizeni ¢i reklamy vSeho druhu (dale jen informacni zatizeni) mohou
byt umistény na domech a vdomech jen s predchozim souhlasem pronajimatele.

Jakmile pravo na umisténi informacniho zafizeni zanikne, je povinnosti dosavadniho uZivatele toto
zarizeni odstranit na své naklady a vse uvést do plvodniho stavu.

Najemci byt a nebytovych prostor jsou povinni oznacit v blizkosti zvonku do bytu a na postovnich
schrankdach své jméno a jména téch, s nimiz ndjemce uzavrel platnou podnajemni smlouvu.
Pronajimatel mlze umistit na viditeIném misté v domé informacni desku. Poskozeni informacni desky
je posSkozenim majetku pronajimatele.



VIII. Zavérecna ustanoveni

Tento Domovni Fad je nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.
Opakované poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu ze strany najemce je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu a pronajimatel mlze najem vypovédét podle prislusného
ustanoveni obcanského zdkona. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

3. Tento Domovni fad schvdlilo zastupitelstvo obce Chotimér dne 25.2. 2019

Jakub Wajshaijtl
starosta obce

Vladimir Boucek
mistostarosta obce

Odkazy:
1) zejména tyto Cinnosti a jejich rozsah:

Zametani:
— chodnikd, dle potieby nejméné 1 x tydné
—chodeb 1 x tydné

Myti, stirani, cisténi:

— spolecné prostory (chodby, schodisté, vchod) 1 x tydné — viz. rozpis Gklidu
—dvere 1 x Ctvrtletné

— okna na chodbdch a na schodech 1x Ctvrtletné

— osvétlovaci télesa 1 x Ctvrtletné

— kouty chodeb od pavudin a prachu 1 x Ctvrtletné

Odklizeni snéhu a posyp v zimni obdobi dle situace
Drobna udrzba po dohodé s pronajimatelem:

—vymeéna Zarovek a pojistek
— oprava omitek, natérd atd.



