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Vymezeni zastavéného uzemi
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby
a systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce uspofadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protie-
rozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych suro-
vin a podobné

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur€enim pre-
vazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a ji-
nych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé sta-
noveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostoro-
vého uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vy-
meéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkudm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminé-
no zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfrené Ihu-
ty pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Udaje o poétu listd tzemniho planu a pod&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti
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A1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi
A2 Hlavni vykres
A3 Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury

A4 Vykres vefejné prospésnych staveb
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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

Regenym Uzemim je spravni Gzemi obce Chotiméfe (kéd obce 564958). Obec se rozklada
na katastralnim Uzemi Chotimé&F (kéd 653349). Chotimé&F lezi v Usteckém kraj,
v severozapadni ¢asti litoméfického okresu.

Uzemi spravuje Obecni Gfad ChotiméF (IC 556211). Obci s povéfenym obecnim Gradem (lI.
stupen) i obci s roz§ifenou pusobnosti (l1l. stupné) je pro ChotiméF mésto Lovosice.

Obec ma jednu ¢ast na jednom katastralnim Uzemi o rozloze 342 hektaru. Z hlediska statis-
tického je na uzemi obce vymezena jedna zakladni sidelni jednotka (Chotiméf, kod zsj
053341).

A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo pro obec vymezeno postupem dle stavebniho zakona ke dni 19. 12.
2008. Bylo vymezeno celkem 20 dil&ich zastavénych Gzemi. Uzemni plan upravil na nékolika
mistech zastavéné uzemi podle sou¢asného stavu.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech grafické ¢asti uizemniho planu.

A2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje obce je zaloZzena na funkci obce v soustavé osidleni, na jejim historickém
vyvoji, v€etné poslednich tendenci, na SirSim pfirodnim ramci a dalSich souvislostech.

Obec ChotiméF ma dnes predevsim charakter rezidenéni vsi s urCitymi pozustatky zemédél-
ské funkce, reprezentované predevsim sadovnictvim. DalSi nezanedbatelnou funkci obce je
rekreace. VSechny tfi tyto funkce se nadale rozvijeji, pfiCemz je akcentovana funkce obytna.

Obytna funkce je dominantni. Jsou definovany nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni,
které jsou situovany v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi.

Funkce zemédélska je reprezentovana predevsSim rozsahlymi sady a poli roz¢lenénymi do
mensSich struktur. Vyrobni arealy situované na uzemi obce jsou ponechany v sou€asnych
hranicich, jen mala €ast je navrzena coby pFestavbova plocha k transformaci na plochu pro
obytnou zastavbu. Regulativy areald umoziiuji i jiné nez zemédeélské vyuziti, jak se ostatné
uz fakticky stalo. Nové plochy vyroby se nevymezuiji.

Rekreacni funkce Uzemi neni vyrazna — je orientovana pfedevSim na turisty, pro néz je Ze-
leznic¢ni stanice vychodistém turistickych tras. Mala ¢ast domovniho fondu slouZzi jako objekty
individualni rekreace. Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi zafizeni v obci (hfisté, koupa-
liste).

Ochrana a rozvoj hodnot — kulturnich, historickych i pfirodnich — je zakotvena v respektovani
takto vymezenych prvku (napf. chranénych uzemi pfirody, nemovitych kulturnich pamatek) a
v rozmisténi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v jejich regulaci.
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A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce

V souladu s koncepci rozvoje Uzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné
funkce.

Zastavéné uzemi je tvofeno plochami bydleni, ob&anské vybavenosti (nékteré maiji detailngji
uréenou funkci — sport, hibitov), vyroby a skladovani. Soucasti zastavéného Uzemi jsou také
plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury (prutah silnice Ill. tfidy) a plochy
vodni a vodohospodarské. VS§em plocham s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou uréeny regula-
tivy (viz dale). V Casti zastavéného uzemi je vymezena plocha pfestavby (zména vyuziti
uzemi ze zemédélské vyroby na bydleni).

Vymezené zastavitelné plochy jsou, s vyjimkou rozsifeni hfisté (plocha ob&anské vybavenos-
ti — sportu), ur€eny pro bydleni.

Zastavitelné plochy pro bydleni reaguji na okolni kontext. K plvodni, rostlé struktufe jsou
stfidmé pfidany ploSné limitované zastavitelné plochy pro bydleni (adice v navaznosti na
sou€asnou zastavbu), a to v€etné vyuZiti jedné plochy pfestavbové. Nikde se nevytvaFi nové
rozvojové osy do krajiny. Plosné rozsahlejSi jsou dvé plochy: jedna (se zapojenim i plochy
prestavby) vypliiuje cézuru mezi zastavénym uzemim a vyrobnim (dfive zemédélskym) area-
lem (Z10), druha pak vyuziva zahumenky zastavby v nové ulici ke Hrudovce (Z6). Vnitini
rezervy jsou v zastavéném uzemi, kde pro umisténi staveb pro bydleni je mozné vyuzit né-
které vétsSi zahrady.

A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhované plochy (zastavitelné i pfestavbové, tedy zmeény v Uzemi) jsou sefazeny do pfe-

hlednych tabulek s uvedenim jejich funkéniho wvyuziti a rozlohy. V oduvodnéni jsou
k plocham uvedeny dal$i komentare.

Navrhované zastavitelné plochy

plocha €. navrh funkéniho vyuziti plochy plocha v ha
Z1 DS - plochy dopravni infrastruktury 8,33
Z2 T1 — plochy technické infrastruktury 0,09
Z3 B — plochy bydleni 0,52
Z4 B — plochy bydleni 0,62
Z5 OS - plochy ob&anské vybavenosti — sportu 0,23
Z6 B — plochy bydleni 1,89
z7 B — plochy bydleni 0,28
Z10 B — plochy bydleni 1,29
Z11 B — plochy bydleni 0,29
212 PV — plochy vefejnych prostranstvi 0,05
Z13 PV — plochy vefejnych prostranstvi 0,36

Pozn. k nekontinuité Ciselné fady lokalit: Plocha Z9, ktera byla pivodné navrzena pro ucel vefejného prostranstvi, byla plosné
upravena a slou¢ena s plochou Z10. Lokalita Z8 byla po druhém spoleéném jednani o UP Chotimérf vypusténa.
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A3.c Vymezeni ploch prestavby

Jako plochu prestavby uzemni plan vymezuje jedinou — plochu, na které stoji v sou€asné
dobé zchatraly plechovy senik.

plocha €. navrh funkéniho vyuziti plochy plocha v ha
P B — plochy bydleni 0,23

A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

NejvyznamnéjSi sidelni zeleni (tedy zeleni uvniti zastavéného uzemi sidla) je soukroma ze-
leri na zahradach rodinnych domu, doplnéna stfidmé zeleni na vefejnych prostranstvich a
v uliénich profilech.

Do sidla vstupuje krajinna mimolesni zelen podél Chotiméfského potoka, tedy od severoza-
padu, a pfechazi do Oparenského udoli, které je nejvyraznéjdi soucasti systému zelené na
uzemi Chotimére. K zastavénému uzemi obce se plochy zelené Oparenského udoli pfiblizuji
od jihovychodu. S vystavbou dalnice D8 ovsem dojde k jejich ,odFiznuti®.

Jako samostatna kategorie neni vefejna zeleri v Chotiméfi vymezena, v dikci regulativa je
soucasti verejnych prostranstvi.

Soucasti systému sidelni zelené jsou i dalsi plochy, napf. hibitov nebo plochy podél vodnich
tokd a okolo vodnich ploch.

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

A4.a Obcanské vybaveni

Uzemni plan definuje tfi druhy ploch ob&anského vybaveni:

plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura / sem jsou zahrnuty plochy se
stavbami, jejichz ucel ob&anské vybavenosti by mél byt podrzen i do budoucna (byva-
la 8kola s obecnim ufadem a knihovnou, matefska Skola, hasi€ska zbrojnice aj.)

plochy ob&anského vybaveni — sport / zahrnuje stavajici fotbalové hfisté
plochy ob&anského vybaveni — hibitov / stavajici hibitov

Kromé téchto, obsazenych v samostatné definované ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti, se
dalSi zafizeni mohou nachazet v ramci jinych ploch, zejm. pro bydleni, jejichZz obyvatelim
takova zarfizeni budou pfedevSim slouzit. Jsou umistitelnd v zastavéném uzemi i v novych
zastavitelnych plochach. Stru¢ny prehled stavajici vybavenosti je uveden v odtdvodnéni.

Nové se vymezuje rozsifeni plochy ob&anského vybaveni — sportu (lokalita Z5).
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A4.b Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi
Zasobovani pitnou vodou

Pitnou vodou je obec zasobovana ze skupinového vodovodu Velemin pfes vodojem Vele-
min. Na vodovodni sit' jsou napojeni vSichni obyvatelé. Zemédélsky areal vyuzival vlastni
zasobovani vodou: studna je pfi cesté do Oparenského udoli.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane nezménéna. V obci je vybudovana kompletni
zasobni sit, na kterou budou postupné napojovany i dalSi rozvojové zastavitelné plochy.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Obec zcela méni dosavadni koncepci likvidace odpadnich vod. Dosud je zalozena na indivi-
dualnim ¢isténi odpadnich vod.

Do navrhu uzemniho planu Chotiméfe je promitnut systém odkanalizovani a €isténi odpad-
nich vod, na ktery ma obec zpracovanu projektovou dokumentaci. Po uzemi obce bude roz-
vedena gravitaéni stokova sit, svadéjici spladkoveé vody do centralni Cistirny odpadnich vod
lokalizované jihovychodné od zastavéného uzemi (pfi cesté do Oparenského udoli). Jde o
biologickou aktiva¢ni Cistirnu. Pfi pfipadném rozvoji obce je tfeba volit technologie Cistirny,
které umozni jeji intenzifikaci pro vétsi pocty obyvatel.

Cistirna odpadnich vod by mohla obslouzZit rovnéz Hrusovku a Dobkovicky (ovSem uzemni
plan Velemin navrhuje pro Dobkovi¢ky vlastni COV), ptipadné by ve stejné plose mohla byt
Cerpaci stanice, ktera by splaskové vody vytlaCovala na kétu, odkud by gravitatné mohla
voda odtékat do Cistirny ve Veleminé (tato varianta je vSak finan¢né& nevyhodnéjsi).

V zastavitelnych plochach realizovanych jesté pred vybudovanim kanalizace a COV bude
spladkova voda likvidovana v domovnich nebo skupinovych Cistirnach nebo bude jimana
v bezodtokovych jimkach a pravidelné vyvazena.

Odvod destovych vod zlstava zachovan. Destové vody jsou odvadény funkéni destovou
kanalizaci do mistni vodotecCe, resp. se vsakuiji.

Energetika a spoje
Energetika

Uzemi je obslouZzeno nékolika vedenimi vysokého napéti 22 kV. Na né& jsou napojeny trans-
formacni stanice. V zastavéném uzemi by bylo vhodné elektrické rozvody kabelizovat.

Na elektrickou rozvodnou sit’ budou postupné napojovany i navrzené rozvojové lokality, a to
na stavajici trafostanice, které budou v pfipadé potifeby posileny, pfipadné budou v novych
soustfedénych lokalitdch vybudovany distribu¢ni trafostanice nové.

Uzemi Chotiméfe je pIné plynofikovano, na plynovou zasobni sit budou napojeny i nové za-
stavitelné plochy.

Verfejné osvétleni

Vefejnym osvétlenim je zastavéné uzemi obce dostatecné& pokryto. Vefejnym osvétlenim
budou vybavovany dal$i navrhované lokality.
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Spoje

Stavajici trasy radioreléovych paprskl i dalkového spojového kabelu jsou uzemnim planem
respektovany. Telefonni kabely jsou ulozeny v zemi.

InZenyrské sité v rozvojovych lokalitach budou pfevazné umistovany mimo silnice Ill. tfidy
a mimo zastavéné uzemi budou respektovat ochranné pasmo silnic. Rozvody budou vedeny
v mistnich obsluznych komunikacich. V8echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti umoz-
nuji umistovat zafizeni technické infrastruktury.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou o provozu systému shromazdovani,
sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu. Komunalni odpad je
svazen na regionalni skladku. Jsou instalovany kontejnery na tfidény odpad. Kompostovani
biodegradabilniho odpadu si zajiStuje kazdy maijitel sam. Individualné odpady z vyrobnich
Cinnosti likviduji provozovatelé téchto Cinnosti.

A4.c Dopravni infrastruktura

Obec Chotimér nelezi na hlavnich silni€énich a Zelezni¢nich trasach. Z dalnice, jejiz trasa
uzemim obce prochazi, neni na uzemi obce navrzen sjezd — nejbliZ8i se navrhuje nad obci
Bilinka, sjezd se napojuje na silnici €. I/8 do Velemina.

V bezprostfedni blizkosti neni letiSté a nejsou zde moznosti vyuziti vodni dopravy.

Silniéni sit

Obci prochazi dalnice D8, jejiz trasa je pfevzata z projektové dokumentace. Déle uzemim
obce a v prltahu i zastavénym Uzemim prochazi silnice Ill. tfidy €. 24722, ktera Chotimér uz
mimo uzemi obce napojuje na nadfazenou komunikacni sit — na zapadé ve Veleminé na
silnici |. tfidy I/8 (Lovosice—Teplice) a na vychodé v Litochovicich nad Labem a Prackovicich
na silnici 1/30 (Lovosice—Usti nad Labem).

Uzemni plan silniéni trasy respektuje, jsou vyjadfeny samostatnou plochou s rozdilnym zp(-
sobem vyuZiti.

Pfipadné zavady jsou nad ramec feSeni uzemnim planem.

Mistni komunikaéni sit

Systém mistnich komunikaci zpfistupriuje v8echny pozemky v zastavéném uzemi. Tvofi jej
jednak pruatah silnice Ill. tfidy, jednak dalSi obsluzné komunikace, které jsou pfevazné sou-
¢asti ploch vefejnych prostranstvi, ale souvisejici dopravni infrastruktura maze byt soucasti
prakticky vSech dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Mistni komunikace maji povétSinou zpevnény povrch a jsou mistné vybaveny chodnikem.
Nékteré komunikace jsou uréeny vyhradné péSim — cesta do Oparenského udoli, cesta
k nadrazi.

Uzemni plan Chotim&F — opatfeni obecné povahy - vyrok 7



Na tento systém navazi nové komunikace v rozvojovych plochach pro bydleni ¢i v plochach
vefejnych prostranstvi. Jejich pfesné trasovani, zatfidéni a vibec detailni feSeni bude roz-
pracovano v uzemni studii (pokud je poZadovana) a projektovou dokumentaci — v izemnim
planu, nejsou-li pfimo navrzeny, jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici dopravni sit, a to tak, ze jsou nemovitosti ob-
slouzeny pfimo ze stavajici komunikace, anebo je komunikace, v souladu s regulativy umoz-
fujicimi souvisejici dopravni infrastrukturu, souéasti zastavitelnych ploch. To je pfipad
zejména lokality Z6, na jejiz ukor bude rozSifena mistni obsluzna komunikace (dnes spise
uCelova polni cesta) kolem vodni nadrze, tak aby byly splnény pozadované parametry pfi-
stupové cesty k této rozvojové lokalité (8 m Sifka vefejného prostranstvi, v némz bude umis-
téna mistni komunikace). Soucasné se navrhuje dalSi komunikace v ploSe Z6. Jde o komu-
nikaci, ktera zajisti napojeni na mistni obsluZznou komunikaci a zajisti pfistupy k jednotlivym
pozemkUm. Bude provéfena uzemni studii a dale feSena projektovou dokumentaci.

Mistni komunikace bude soucasti také plochy Z10, tak aby jednotlivé pozemky pro vystavbu
rodinnych domu byly napojeny na stavajici komunikaéni sit.

Dale se navrhuji vefejna prostranstvi Z12 a Z13 — jde o plochy, které budou zajistovat do-
pravni dostupnost pozemku pro rodinné domy v ploSe Z11, resp. Z6.

Ugelové komunikace

Ugelovymi komunikacemi jsou predevsim polni cesty, G&elovému provozu pii obsluze zemé-
délského fondu vSak z€asti slouzi i silnice a mistni komunikace. U&elovymi komunikacemi
jsou také vnitroarealové komunikace.

Stavajici komunikace jsou Uzemnim planem respektovany. Nékteré jsou explicitné vyjadreny,
jiné mohou byt sougasti pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v jejich ramci je
mozne i nové komunikace tohoto druhu zfizovat.

Parkovani a odstavovani vozidel

Samostatné parkovisté se nachazi u obecniho ufadu (v ramci plochy obanské vybavenosti
OV), dalsi moznosti parkovani jsou v ramci ploch silniéni dopravni infrastruktury, ploch verej-
nych prostranstvi a je sou€asti i dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy prestavby) musi byt na pozemku umis-
téno minimalné jedno garazové nebo odstavné stani a dalSi rezervni plocha pro odstaveni
dalSiho vozidla. U ostatnich provozoven a zafizeni bude feSen potfebny pocet parkovacich
stani na pozemcich arealu.

Pési a cyklisticka doprava

Pé&si i cyklisticka doprava ve smiSeném provozu chodcl a vozidel probiha po mistnich ko-
munikacich, nékteré jsou vybaveny chodniky. Specialné pé&sim (pfip. cyklistim) jsou ureny
dvé komunikace (kam je zakazan vjezd vozidel): pfistupova cesta k nadrazi (cesta se zpev-
nénym povrchem a vefejnym osvétlenim) a cesta z historického centra do Oparenského udo-
li (nezpevnéna cesta s velkym podélnym sklonem). Obé jsou vyuzity i jako znacena turisticka
trasa.

Navrhuje se cyklisticka trasa C25 (mezinarodni trasa Chemnitz—Most-Doksy), ktera prochazi
Oparenskym udolim s vyuzitim stavajici cestni sité.
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Dal8i pési ani cyklistické trasy se nenavrhuji, resp. mohou byt coby dopravni infrastruktura
navrhovany jako soucast jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (vefejna prostranstvi,
bydleni apod.).

Autobusova doprava

Uzemni plan nenavrhuje zmény v autobusovych trasach ani poloze autobusovych zastavek,
resp. v ramci pfislusnych ploch (dopravy nebo vefejnych prostranstvi) je mozna jejich upra-
va.

Zelezniéni doprava

Obci prochazi zelezniéni trat &islo 097 Lovosice—Teplice v Cechéach, kterou Uzemni plan
respektuje.

A4.d Verejna prostranstvi

Podle zdkona o obcich jsou vefejnymi prostranstvimi prostory jako namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zeleh, parky a dalSi prostory, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni.
Jde predevsim o prostory vazané ke komunikacim, pfipadné objektiim ob&anské vybavenos-
ti. V Chotimé&fi jde zejména o prostory historické navsi s kaplickou a prostory u hasi¢ské
zbrojnice a nadrze v obci.

Podle definice stavebniho zakona jsou jimi i dalSi vefejnosti pfistupné prostory zelené&, ko-
munikaci aj.

Vefejné prostranstvi, zejm. ve smyslu ulic, bude soucasti zastavitelné plochy Z6 a vymezeno
bude v uzemni studii a v projektové dokumentaci. Vefejna prostranstvi budou soucasti i plo-
chy Z10 a dale se navrhuje vefejné prostranstvi Z12, jehoz hlavni soucasti bude pozemni
komunikace, ktera zajisti dopravni pfistup k zastavitelné plose Z11.

A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny je obecné dano jednak pfirodnimi podminkami, jednak lidskou &innosti.
Uzemi Chotiméfe ma zemé&délsky charakter s vysokym podilem orné plidy (38 % rozlohy) a
sadl (32 %), s pomérné nizkym podilem lesu (8 %).

Z tohoto charakteru a pfirozeného ¢&lenéni vychazi i navrh uzemniho planu. Uzemi, které
patfi do Il. zény ochrany v chranéné krajinné oblasti vymezuje jako plochy prirodni. Zemé-
délsky vyuzivané Uzemi i plochy vzrostlé krajinné zelené zahrnuje do ploch smisenych neza-
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stavéného tzemi — z nich jsou kvuli pfehlednosti pouze vyjmuty plochy lesni a vodni s vodo-
hospodarskymi jako samostatné kategorie.

Cilem je zvysit diverzitu krajiny, zvysit podil trvalych travnich porostl, zakladani remiza a jiné
krajinné mimolesni zelené, stromofadi podél polnich cest a také vétrolamd. Regulativy ploch
smiSenych nezastavéného uzemi to umoznuiji.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Spravni uzemi Chotiméfe, feSené uzemnim planem, vSechny prvky jak nadregionalniho
a regionalniho, tak lokalniho vyznamu obchazeji, pfipadné se ho jen dotykaji. Pouze severo-
vychodni pas katastru Chotiméfe lezi v ochranné zoné osy nadregionalniho biokoridoru, kte-
ry spojuje nadregionalni biocentra Stfibrny roh a Polabsky luh.

Kostru ekologické stability na uzemi Chotiméfe tak zajiStuji dalSi pfirodni prvky, zejména
vyznamné Krajinné prvky ze zakona.

Na uzemi ChotiméFfe nejsou registrovany zadné vyznamné krajinné prvky (VKP) ani in-
terakeni prvky.

A5.c Prostupnost krajiny

Volna krajina je pFistupna ucelovymi polnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast
obce. Prostup krajinou komplikuje stavba dalnice D8, ktera ov8em také feSi kfizeni
s ucelovymi cestami (podjezdy), pfip. trasa zeleznice. Komunikace v krajiné jsou vyuZity i pro
vedeni turistickych cest.

Prostupu krajinou nebrani zadna velkoploSna souvisla oploceni, nepocitame-Ili plochy sadu.
Krajina kolem Chotiméfe je pfehledna a dobfe prostupna.

A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatieni

Uzemim obce prochazeji jen drobné toky. Zaplavové tzemi (dle zakona o vodach) nema
zadny z toku vyhlaseno. Udrzovani prutocnosti koryt je ochranou pfed povodnémi, presto pfi
pFivalovych destich mize vzdy dojit k mistnim zaplavam.

Protierozni opatfeni se nenavrhuji, ale jsou realizovatelné v souladu s regulativy ploch
v nezastavéném uzemi.

A5.e Rekreace
Turistika a cykloturistika jsou dva hlavni fenomény rekreacniho vyuziti krajiny. Pro tento po-

hyb je krajina vybavena znaenymi turistickymi trasami, cyklisté se mohou pohybovat po
stavajicich komunikacich. Zadné jiné formy rekreace v krajiné se neuvazuii.

A5.f Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na uzemi obce Chotimér neprobiha a neplanuje se zadna tézba.
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A6.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Pfehled ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vyskytujicich se v izemnim planu:

Plochy bydleni B

Plochy ob&anského vybaveni ov
Plochy ob&anského vybaveni — sport (0153
Plochy obCanského vybaveni — hibitov OH
Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy DS
Plochy dopravni infrastruktury — Zzelezni¢ni dopravy Dz
Plochy technické infrastruktury TI

Plochy vyroby a skladovani VS
Plochy vodni a vodohospodarské w

Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
Plochy pfirodni NP
Plochy lesni NL

Plochy bydleni/ B

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za u€elem zajisténi podminek pro bydleni, v€etné rekreacniho,
v kvalitnim prostfedi, umoZzhujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Pozemky bytovych dom(, pozemky rodinnych domu, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verej-
nych prostranstvi.

Pfipustné vyuziti

Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (s vyjimkou pozemku pro budovy ob-
chodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?). Pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe.

Nepfipustné vyuZiti
VSe ostatni.
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Podminky prostorového usporadani
Zastavéné uzemi: typologie objektl a jejich objemy (v€. podlaznosti) musi odpovidat
stavajici zastavbé a kontextu prostorovému i historickému.

Zastavitelné plochy: mozné jsou rodinné domy individualni, pfipadné dvojdomy; par-
cely individualnich rodinnych dom(i nesmi byt mensi nez 600 m?, zastavéna plocha
max. 25 %. Maximalni podlaznost se ur€uje v souladu s podminkami ochrany krajin-
ného razu na dvé nadzemni podlazi. Stavby ob&anského vybaveni se pfipoustéji ve
hmoté a podlaznosti koresponduijici s okolni zastavbou rodinnych dom.

DalSi podminky vyuziti nékterych zastavitelnych ploch:

Zastavitelna plocha Z3: mozna je vystavba individualnich rodinnych doma, a to pouze
na pozemku €. parc. 321/39; parcely 321/1 a 321/40 budou vyuZity pouze jako zahra-
dy bez staveb.

Zastavitelna plocha Z4: stavba rodinnych domu je limitovana podlaznosti na jedno
nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Podminkou je situovani stavby do zapadni ¢asti
plochy pfi stavajici komunikaci. Dal$i podminkou zastavby je kladné stanovisko
spravce trati a dale je funkce bydleni pfipustna jen za téchto podminek: v Uzemnim
nebo stavebnim fizeni bude prokazano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prosto-
rech. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt realizovana investory v téchto lokali-
tdch mimo pozemky dotCené Zelezniéni traté. Tato opatfeni nebudou hrazena
z prostfedkl spravce a provozovatele drahy.

Zastavitelna plocha Z7: stavba rodinného domu je mozna o jednom nadzemnim pod-
lazi a podkrovi, je mozna jen ve vychodni ¢asti plochy, tj. pfi stavajici komunikaci.

Zastavitelna plocha Z11: v dalSim stupni projektové dokumentace bude akustickou
studii nebo méfenim hluku zhodnocena realna hlukova situace z provozu po dalnici
D8 (pfip. vyhodnoceni vlivu budouciho provozu, pokud bude lokalita zastavovana
pred zahajenim provozu dalnice), tak aby se prokazaly podlimitni hodnoty hluku pro
chranény venkovni prostor staveb, eventualné aby byla navrZzena odpovidajici pro-
tihlukova opatreni.

Plochy obéanského vybaveni / OV

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za u€elem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostup-
nost a vyuzivani staveb obanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzi-
vani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti

Plochy obCanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢an-
ského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prode;j, télovy-
chovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, vé&du a vyzkum, cirkevni stavby
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Pfipustné vyuziti

Bydleni jako doprovodné vyuZiti.
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Nepfipustné vyuziti
V3e ostatni.

Podminky prostorového usporadani
Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat ucelu stavby a urbanistickému
a architektonickému kontextu okolniho prostiedi.

Plochy obéanského vybaveni — sport/ OS

Ugel vymezeni
Plochy se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostup-
nost a vyuzivani konkrétniho typu obCanského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro sport a télovychovu a rekreacni aktivity.

PFipustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy vefejnych prostran-

stvi, pozemky staveb ob&anského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuZziti, napf.
stravovani, ubytovani.

Nepfipustné vyuziti
VSe ostatni.

DalSi podminky vyuziti:

Soucasné hfisté je nezastavitelné uzemi. Pfipadné stavby podle vySe uvedenych re-
gulativll Ize umistit na nové vymezené zastavitelné ploSe Z5, ktera na sou€asné trav-
naté hristé navazuje.

Plochy obéanského vybaveni — hibitov / OH

Ugel vymezeni
Plochy se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostup-
nost a vyuzivani konkrétniho typu obCanského vybaveni.

Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zafizeni pro pohfebni sluzby a pozemky souvisejici dopravni a tech-
nicke infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti
VS&e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi / PV

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkU vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uziva-
ni v souladu s jejich vyznamem a ucelem.
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Hlavni vyuziti

Pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Pfipustné vyuziti

Pozemky ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Zeleh ve-
fejna i vyhrazena. Drobné sportovni plochy. Vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti
V3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni / DS

Ugel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclefiovat do ploch jiného zplsobu vyuziti,
tak aby byla zajisténa dopravni pfFistupnost dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyu-
Ziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (dalnice, silnice Ill. tfidy, v€etné
pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty).

Pfipustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolacni zelené a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni dopravy / DZ

Ugel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zplsobu vyuziti,
tak aby byla zajisténa dopravni pfistupnost dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyu-
ziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky drahy, v€. naspu, zarezu, opérnych zdi, mostl, kolejist a doprovodné zele-
né a dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté, pfistu-
pové cesty, provozni budovy apod.).

PFipustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izola¢ni zelené a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti

VSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury / Tl

Ugel vymezeni
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Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zplisobu vyuziti,
nebo kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.

Hlavni vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodu, vodojem, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, Cerpacich stanic,
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komuni-
kacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni ve-
fejné komunikacni sité a produktovody.

Pfipustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji pro zajisténi vyuziti pozemkd napfiklad staveb pro vyrobu a skla-
dovani a zemédélskych staveb, které z dlivodu negativnich vlivi za hranici téchto
pozemku vylu€uje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a sluzby a pozemky souvisejici
vefejné infrastruktury.

PFipustné vyuziti

Pozemky staveb administrativy, sluzebni byty, bydleni maijitele, pozemky staveb a za-
fizeni obchodu, ubytovaci zafizeni. Zafizeni fotovoltaické elektrarny.

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni.

DalSi podminky vyuziti
Plochy vyroby a skladovani musi zachovat hygienické pozadavky na bydleni (zejm.
limity hluku) v plochach bydleni, s nimiz sousedi.

Plochy vodni a vodohospodaiské / W

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za u€elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dal-
Sich ucelu stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti.

Pfipustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené.

Nepfipustné vyuZiti
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VSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi/ NS

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuiji v pfipadé, ze s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi neni
ucelné je dale €lenit.

Hlavni vyuziti

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, po-
zemKky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, mok-
fin, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd.

Pfipustné vyuziti

V mistech sousedicich s plochou dopravni infrastruktury silniéni (DS), konkrétné s
dalnici, je mozné umistit stavby a opatfeni, které souviseji jako nedilna soucast se
stavbou dalnice (kupf. odvodnéni) anebo které minimalizuji dopady z provozu dalnice
(protihlukova opatfeni, vizualni clony, ochranna zelen apod.).

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni.

Plochy pfirodni / NP

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Hlavni vyuziti

Pozemky v Il. z6n& ochrany Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.
Vyjimecné pfipustné

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, cesty v krajiné.

Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy lesni / NL

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za U¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemk pro les.

Hlavni vyuziti

Pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaf-
stvi a pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Poznamka: V souladu s § 18 stavebniho zékona je mozné i v nezastavéném uzemi umisto-
vat stavby, zafizeni a jina opatfeni, a to pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodar-
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stvi, t&éZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infra-
strukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, eko-
logicka a informaéni centra.

Podminky prostorového usporadani

Prostorové uspofadani ploch nesmi porusit existujici hodnoty uzemi, musi zadsadné reagovat
na kontext s existujici zastavbou, na pfirodni ramec, raz krajiny, historické souvislosti. To
plati jak pro usporadani ploch, tak pro objemové fedeni staveb. V kontextu historické zastav-
by a v jinych specifickych podminkach mohou hrat roli i daldi parametry staveb (jako jsou
barevnost, pouZité materialy atp., to v8e uz nad ramec feSeni uzemnim planem).

Pro nékteré plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti (zejména pro ty, které v navrhu zastavitel-
nych ploch maji nejvétsi podil) jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy — viz vySe.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu je zalozena na vymezeni zastavitelnych ploch a na navrhu ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminkach jejich vyuziti a prostorového uspofadani, coz
vSe sméfuje k zachovani obrazu obce a ochrané jejiho krajinného razu. Trasu dalnice uzem-
ni plan pfebira bez moznosti ji ovlivnit.

A7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici
ke snizovani ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologic-
kého dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. | a pism. m stavebniho zakona).

Z verejné prospésnych staveb jsou ureny tyto, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

WD1 — dalnice D8
WT1 — Cistirna odpadnich vod
WT2 - kanalizace

Vefejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A4,
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A8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Verejné prospésné stavby

Na uzemi Chotiméfe se uzemnim planem vymezuji nasledujici vefejné prospé&sné stavby,
pro jejichZz pozemky lze uplatnit pfekupni pravo ve prospéch obce Chotimére:

Dopravni infrastruktura
WD2 — mistni komunikace (dotéené pozemky s Cisly parcelnimi 321/38, 572/1)

WD3 - uprava (rozsifeni) mistni komunikace (dotené pozemky s Cisly parcelnimi 285/6,
288/12, 288/13, 533/1, 286/2, 286,3, 286/5)

WD4 — mistni komunikace (dotéené pozemky s Cisly parcelnimi 28, 425/5, 425/6)
WD5 — mistni komunikace (dotéené pozemky s Cisly parcelnimi 285/6, 288/13)

Obcganské vybaveni
WS - roz8ifeni plochy ob&anského vybaveni — sportu (dotéeny pozemek &. parc. 283/4)

Vefejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A3.

Verejné prospésna opatreni

Nevymezuji se.

A9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacéni opatieni se nestanovuiji.

A10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Pro nejrozsahlejSi nové vymezenou zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni (plocha Z6, vE.
Z13) je pozadovano zpracovat Uzemni studii. Uzemi této lokality je vyzna&eno ve vykresu A1
(zakladni ¢lenéni Gzemi). Uzemni studie v mife nezbytné nutné a v logice véci zahrne i po-
zemky sousedici, tak aby byla zajiSténa koordinace lokality s jejich okolim (zejména bude

lokality (minimalné na plochy vefejné a soukromé, Iépe i na stavebni pozemKky), tak aby byla
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zajisténa koordinace zajm( majiteld a obce a aby byla provéfeno, ze vSechny pozemky jsou
obslouzitelné dopravni a technickou infrastrukturou. Uzemni studie také bud’ potvrdi plochu
Z13, nebo navrhne jiné dopravni obslouzeni pozemku.

Pro pofizeni uzemni studie (a nasledné schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence
uzemnéplanovaci ¢innosti) se stanovuje Ihata 8 let.

A11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu ma 19 listd.
Graficka ¢ast navrhu obsahuje 4 vykresy:
A1 Zakladni €lenéni uzemi (M 1 : 5 000)
A2 Hlavni vykres (M 1 : 5 000)
A3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury (M 1 : 5 000)
A4 Vefejné prospésné stavby (M 1 : 5 000)

Textova ¢ast odlvodnéni ma 60 listd.
Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje 3 vykresy:
B1 Koordinaéni vykres
B2 Vykres SirSich vztah(

B3 Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu

Zaznam o ucinnosti:
Spravni organ, ktery uzemni plan vydal:

Zastupitelstvo obce Chotimér
Chotimér 66
410 02 Chotimér

Datum nabyti u€innosti uzemniho planu:

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis oprav- Martin Jaro$

néné ufedni osoby pofizovatele: referent, M&U Lovosice, odbor stavebniho
Ufadu a uzemniho planovani, Skolni 407/2,
410 30 Lovosice

otisk uredniho razitka:
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